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Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Na Koztéwce” w Krakowie.

Spoétdzielnia uzywa skrétu ,,SM ,,Na Koztowce”.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Na Koztdwce” w Krakowie zwana dalej ,Spdtdzielnig”,

dziata na podstawie przepiséw:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst:
Dz.U. 2 2013r.p0z.1222 z pdzniejszymi zmianami/,

b)  ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spétdzielcze /jedn. tekst: Dz.U.
2017r.poz. 1560 z pdzniejszymi zmianami/,

c) innych ustaw oraz postanowien niniejszego statutu.

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest Krakow.
Terenem dziatania Spétdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Spodtdzielnia moze sie zrzesza¢ w zwigzkach spoétdzielczych oraz przystepowaé do
innych organizacji spotecznych.
Majatek spoétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.

§3

Celem spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,

przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, albo lokali o innym

przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb gospodarczych, spotecznych, oswiatowych

i kulturalnych oséb zamieszkujagcych w nieruchomosciach zarzgdzanych przez

spotdzielnie.

Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw
odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi witasnos¢ cztonkéw spoétdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy,

5) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia cztonkéw
spotdzielni, na podstawie umowy zawartej z witascicielem (wtascicielami) tych
nieruchomosci lub na podstawie uchwaty wiascicieli podjetej w oparciu o art. 26
ust.2 ustawy dotyczacej powierzenia zarzgdu spoétdzielni,

6) wynajem nieruchomosci,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

8) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i Statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacjg
celu, o ktérym mowa w ust. 1.
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1. Dla realizacji celow i zadan okreslonych w § 3 spoétdzielnia:

1)  moze prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

2)  moze nabywad potrzebne jej tereny na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3)  zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie cztonkéw
spotdzielni oraz nieruchomosciami oddanymi jej w zarzad na podstawie umowy
zawartej z wtascicielami tych nieruchomosci lub na podstawie uchwaty wiascicieli
podjetej w oparciu o art. 26 ust.2 ustawy dotyczacej powierzenia zarzadu
spotdzielni,

4)  prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z przedmiotem
dziatalnosci spotdzielni,

5)  prowadzi dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna.

§5

llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,spotdzielni” - rozumie sie przez to Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Na Koztéwce” w
Krakowie;

2) ,statucie” - rozumie sie przez to niniejszy Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Na Koztéwce” w Krakowie;

3) ,Zarzadzie” - rozumie sie przez to Zarzad Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Na
Koztéwce” w Krakowie;

4) ,Radzie” - rozumie sie przez to Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
,Na Koztéwce” w Krakowie;

5) ,cztonku” - rozumie sie przez to cztonka Spétdzielni Mieszkaniowej ,Na
Koztéwce” w Krakowie;

6) ,ustawie” - rozumie sie przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.

o spotdzielniach mieszkaniowych /jedn. tekst: z 2013r., poz. 1222
z pdzniejszymi zmianami/;

7) ,lokalu” - rozumie sie przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o
innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w art.2 ust. 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali/ jedn. tekst Dz.U. z 2015r.,
p0z.1892 z pdzniejszymi zmianami/;

8) ,lokaluoinnym-  rozumie sie przez to lokal uzytkowy lub garaz;
przeznaczeniu”
9) ,spoétdzielczych - rozumie sie przez to spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali

prawach do lokali” mieszkalnych lub spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

10) ,,wartosci rynkowej rozumie sie przez to wartosc lokalu okreslong przez rzeczoznawce

lokalu” majatkowego, na podstawie przepisdw Dziatu IV Rozdziatu 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. — o gospodarce
nieruchomosciami /jedn. tekst: Dz.U. z 2016r., poz.2147
z pdzniejszymi zmianami /;

11) ,,osobie bliskiej” — rozumie sie przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajgcy i przysposobiong
oraz osobe, ktéra pozostaje faktycznie we wspdolnym pozyciu;

12) ,,uzytkowniku - rozumie sie przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do



lokalu” lokalu, aw szczegdlnosci spotdzielcze prawo do lokalu, prawo

wiasnosci lokalu oraz najemce, a takie osobe faktycznie
korzystajacg z lokalu;

13) ,,lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujgcy sie w tej samej
zamiennym” miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy,

wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie
byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi
takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie
za spetniony jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada
10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni;

14) ,,nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ stanowigcg grunt oraz
wspdlnej” czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku

0s0b posiadajgcych tytuty prawne do lokali.

ROZDZIAL 1I

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI.

A. Nabycie cztonkostwa przez osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu
oraz roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§6

1.  Cztonkiem spodtdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych, albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2.  Cztonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

3.  Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci.

§7

1.  Cztonkostwo w spoétdzielni powstaje z chwila:

1)

2)
3)

4)

nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.2 i 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust.2 lub 3 ustawy, ztozyta
pisemne zapewnienie o0 gotowosSci zawarcia umowy o0 ustanowienie



spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt
5,

5) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

Nabywca spodtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem

spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rdwniez

spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

W przypadkach okreslonych w § 7 w ust. 1 Zarzad spoétdzielni na posiedzeniu Zarzadu,

na podstawie oryginatow dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie okreslonych

warunkéw, stwierdza nabycie cztonkostwa, dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu.

Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

Cztonek jest zobowigzany do poinformowania spoétdzielni w terminie 14 dni od

zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 7 w ust.1.

Jezeli okolicznosci okreslone w § 7 w ust.1 zaistniaty przed dniem 09.09.2017 r. osoba

niebedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo z mocy prawa z dniem 09.09.2017 r.

Osoba, o ktérej mowa w § 7 w ust. 1 jest zobowigzana w terminie 14 dni od zaistnienia

okolicznosci wskazanych w § 7 w ust.1 do ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza

osobowego zawierajgcego nastepujgce jego dane:

1)  imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2)  adres irodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie jej
przystugiwato prawo,

3) miejsca zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w pkt 2,

4)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z
lokalu,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7)  osobe administrujgcy lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

W przypadku zmiany danych, okreslonych w ust. 6, cztonek jest zobowigzany do

poinformowania spétdzielni w terminie 14 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie

poinformowania spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

Powyisze ustepy stosuje sie odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje prawo do

garazu wolnostojgcego.

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem

spotdzielni moze byc tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

W przypadku zgtoszenia sie kliku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu

wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje spétdzielnia. Do

czasu rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w

zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,

prawo odrebnej wiasnosci lokalu mogg wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w spétdzielni.



B. Cztonkostwo wtascicieli lokali.

b

10.

11.

12.

§8

Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo

odrebnej wtasnosci lokalu w budynku stanowigcym wspotwtasnosé spotdzielni.

Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o

przyjecie w poczet cztonkdw. Spétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet

cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom
ustawy, w tym takzie nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy
zapisobiercy i licytanta.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w

spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

Deklaracja podpisana przez przystepujgcego do spétdzielni powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko, miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej nazwa i
siedzibe adres, rodzaj lokalu w zasobach, do ktérego przystuguje lub bedzie jej
przystugiwato prawo,

2) adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt. 1,

3) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

4) imiona i nazwiska oraz daty urodzenie oséb zamieszkujgcych lub korzystajgcych z
lokalu,

5)numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

6) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt. 1.

Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji cztonek spétdzielni jest zobowigzany

ztozy¢ w formie pisemnej w siedzibie spdtdzielni w terminie 14 dni od ich zaistnienia.

W przypadku niepoinformowania spétdzielni o tym fakcie uznaje sie, ze dotychczasowe

dane sg aktualne.

Przyjecie w poczet cztonkow wtasciciela lokalu powinno by¢ stwierdzone na deklaracji

podpisem dwéch cztonkdw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z

podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta na posiedzeniu

Zarzadu w terminie dwdch miesiecy od dnia ztozenia deklaraciji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéow lub o uchwale odmawiajgcej przyjecia

zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w terminie 2 tygodni od dnia jej

powziecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Odwotanie wnosi sie do Rady w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o

uchwale Zarzagdu odmawiajgcej przyjecia. Rada powinna rozpatrzeé¢ odwotanie w ciggu

3 miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego o tresci uchwaty w

ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu

wewnatrzspoétdzielczym.

Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia

sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do
sgdu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Do czasu

rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa w



13.

zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczyé sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa.

Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez klika osob, z ktorych wszystkie
lub czes$é sg cztonkami spoétdzielni, osoby te pozostajg cztonkami spotdzielni.

C. Wpisowe i udziaty.

N~

§9
Od dnia 09.09.2017 r. cztonek spdétdzielni nie wnosi wpisowego i udziatow.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Zwrot wptaconych udziatdw mozliwy jest jedynie w przypadku ustania cztonkostwa w
spotdzielni, po zakonczeniu roku obrachunkowego i zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego spotdzielni przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

D. Rejestr cztonkdw.

§10
Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej
lub elektronicznej rejestr cztonkdw zawierajgcy:
1) imie i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoétdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) zadtuzenie z tytutu optat za korzystanie z lokalu,
5) zmiany danych okreslonych w punktach 1-4,
6) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
7) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

Cztonek spoétdzielni, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecnosci pracownika spétdzielni.

E. Ustanie cztonkostwa.

§11

Cztonkostwo spétdzielni ustaje na skutek:

1
2
3.
4
5

wystgpienia cztonka bedgcego wtascicielem lokalu,
Smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,
ustania cztonkostwa z mocy prawa,
likwidacji spotdzielni,
orzeczenia sgdu.

§12

Wystgpienie za wypowiedzeniem:

1.

Cztonek spotdzielni bedacy wtascicielem lokalu moze w kazdym czasie wystgpi¢ z niej
za wypowiedzeniem.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego, nastepujgcego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia. Na wniosek
cztonka spétdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad.

Za date wystgpienia cztonka ze spdtdzielni uwaza sie nastepny dzien, po uptywie
okresu wypowiedzenia.



4., Cztonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad

Spoétdzielni.
§13

Skreslenie:

1.  Zarzad Spétdzielni skresla zmartego cztonka z rejestru cztonkéw spétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastgpita Smier¢.

2. Osobe prawng, bedacg cztonkiem spétdzielni, Zarzad spodtdzielni skresla z rejestru
cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okreslonych w punktach 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu i stanowi to podstawe wpisu w rejestrze cztonkdw.

§14
Ustanie cztonkostwa z mocy prawa:
Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwila:
1.  wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2.  zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3.  zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4.  wygasniecie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

§15
Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadku podjecia uchwaty przez wtascicieli lokali
na podstawie art. 24 ! ustawy, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wifasnosci lokali.
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty okreslonej w zdaniu poprzednim,
chyba ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.

§16
Cztonkostwo w spétdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia wszystkich lokali w
okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkostwo spoétdzielni ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§17
Jezeli cztonkowi przystuguje w spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedgcy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutu prawnych do lokali w spétdzielni.

§18
W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w §§ 14 - 17 Zarzad spodtdzielni, na
podstawie oryginatéw dokumentéw potwierdzajgcych ustanie cztonkostwa, na posiedzeniu
Zarzadu, dokonuje wpisu w protokole Zarzagdu. Wpis ten jest podstawg zmiany w rejestrze
cztonkow.

§19
W przypadku ustania cztonkostwa na podstawie § 11 pkt 4, 5 Zarzad zawiadamia w formie
pisemnej o ustaniu cztfonkostwa osobe, ktérej to dotyczy, w terminie dwdch miesiecy, na
wskazany przez nig adres.



F. Prawa i obowigzki cztonkdw.

I.

2.

1)

2)

3)

4)
S)

6)
7)

8)

9)

§20
Cztonkowi spétdzielni przystugujg uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu,
przepisow ustawy i prawa spotdzielczego oraz innych ustaw.
Cztonek spotdzielni uprawniony jest w szczegdlnosci do:
udziatu w walnym zgromadzeniu, wybierania i bycia wybieranym do organdow
spotdzielni, z wytgczeniem cztonkdéw, ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do
czynnosci prawnych,
ubiegania sie o zawarcie ze spétdzielnig umow:
a) ustanowienie spédtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art.15 ustawy,
b) o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
na warunkach okreslonych w niniejszym statucie i w ustawie,
ubiegania sie o zawarcie ze spétdzielnia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego lub garazu,
kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,
korzystania z wszelkich urzadzen i ustug spétdzielni osobiscie, a takze przez cztonkdéw
rodziny i osoby wspdlnie zamieszkate,
zaznajomienia sie z rejestrem cztonkdw,
otrzymania od spétdzielni odpisu statutu i obowigzujgcych w spétdzielni regulaminow
oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i protokotdw obrad organéw spétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umodw
zawieranych przez spoétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust.3 i 4,
brania czynnego udziatlu w zyciu spoétdzielni, zgtaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z realizacjg przez spétdzielnie jej zadan i domagania sie rozpatrzenia tych
whnioskow przez wtasciwe organy spotdzielni,
dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym i na drodze sgdowej

10) zgtaszania w trybie art. 8% ust.10 ustawy, projektéw uchwat i zadan, zamieszczenia

oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

11)zgtaszania poprawek do projektdw uchwat w trybie art. 8 ust. 12 ustawy,
12)zgdania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 3 pkt 2 ustawy.

Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie.

Spoétdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi w szczegdélnosci wowczas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajgce ochronie
na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych, w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE lub informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa (osoby
trzeciej) — zgodnie zart. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 z pdin. zm.), o ile
przedsiebiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w umowie.



5. Cztonek, ktéoremu odméwiono wglagdu do uméw zawieranych przez spoétdzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do Sgdu Rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 7,
z wyjatkiem statutu iregulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spodtdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada
Nadzorcza w regulaminie.

7. Na stronie internetowej spétdzielni, powinien by¢ udostepniony statut spoétdzielni,
regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw spétdzielni, a takze protokoty lustracji i
roczne sprawozdanie finansowe po zalogowaniu sie na stronie internetowe;j.

§ 21

Cztonek jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) stosowac sie do postanowien statutu i opartych na nim regulaminéw oraz uchwat
organow spotdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy wwymaganej wysokosci, jezeli ubiega sie o zawarcie ze
spotdzielnia umowy o ustanowienie na jego rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

3) regularnie uiszczaé optaty za uzywanie nalezgcych do niego lokali i optaty na dziatalnos¢
spoteczng, oswiatowg i kulturalng, w wysokosci okreslonej przez spétdzielnie,

4) zawiadamiaé spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji,

5) zawiadamiaé spétdzielnie o zmianie ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) zawiadomi¢ spétdzielnie o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
mieszkalnego, jezeli miatoby ono wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni,

9) udostepni¢ niezwtocznie lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode Ilub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

11) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepni¢ lokal w celu zastepczego wykonania
przez spoétdzielnie prac obcigzajacych cztonka spétdzielni,

12) udostepnic lokal w celu kontroli sprawnosci technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikdw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

13) udostepnic lokal w celu jego modernizacji lub przebudowy, a w szczegdlnosci: wymiany
instalacji m.in. centralnego ogrzewania, wodnej, elektrycznej, gazowej oraz wykonania
robot polegajgcych na zamontowania dodatkowych instalacji.

G. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze.

§22
1.  Wnhnioski i pisma cztonka, adresowane do Zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1
miesigca. Natomiast adresowane do Rady Nadzorczej w ciggu 3 miesiecy.
2. Jezeli rozpatrzenie wniosku lub pisma w tych terminach nie bedzie mozliwe, ze
wzgledu na jego skomplikowanie i pracochtonnos¢, Zarzagd obowigzany jest zawiadomié
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o tym zainteresowanego cztonka, wskazujgc jednoczesnie termin, w ktérym wniosek
lub pismo zostanie rozpatrzone. Termin ten nie moze by¢ dtuzszy niz 3 miesigce.

§23
O sposobie zatatwienia wniosku lub pisma cztonek powinien by¢ zawiadomiony
pisemnie w ciggu 2 tygodni od jego rozpatrzenia przez Zarzad.
Pismo zawiadamiajgce o negatywnym zatatwieniu wniosku lub pisma powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o tresci § 24 statutu i o skutkach niezachowania
okreslonego tam terminu.
Uchwaty organdw spodtdzielni, w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, powinny byé
doreczane cztonkowi za potwierdzeniem odbioru.
Spodtdzielnia dorecza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma
zwrécone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza sie za
doreczone prawidtlowo. W takim przypadku za dzien doreczenia uznaje sie dzien
zwrotu przesyitki przez poczte.

§ 24
Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 2 tygodni
od zawiadomienia go o stanowisku Zarzgdu w sposdb okreslony w § 23 statutu.
Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwotanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia.
Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia
Rady Nadzorczej przynajmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia, na ktérym
bedzie rozpatrywane jego odwotanie.
Nieobecnos$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli
zostat on zawiadomiony w sposéb okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w
ktdrej zawiadomienie nie mogto by¢ doreczone, poniewaz cztonek nie zawiadomit
spotdzielni o zmianie adresu.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis tej uchwaty dorecza sie zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej
podjecia wraz z uzasadnieniem.

§ 25
Od uchwaty w sprawie miedzy cztonkiem a spoétdzielnig, podjetej w pierwszej instancji
przez Rade Nadzorczg, cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwofania do Walnego
Zgromadzenia, w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu uchwaty.
Odwoftanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, jezeli
zostato doreczone spétdzielni przynajmniej na 15 dni przed terminem Zebrania.

§ 26
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sgdowe;j.
W  wypadku zaskarzenia  przez cztonka uchwalty w  postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.
W  wypadku wniesienia  przez cztonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwofanie.
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ROZDZIAL 1l

ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH.

1. Postanowienia ogdlne.

§ 27

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw, spétdzielnia moze:

1)  ustanawiac na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé spotdzielni,

2)  ustanawiac€ na rzecz cztonkéw i 0séb niebedacych cztonkami prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosé
lub wspdtwitasnosc spétdzielni,

3) zbywa¢ w drodze przetargu na rzecz cztonkdw spoétdzielni i osoéb nie bedacych
cztonkami prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji
spotdzielni, do ktdrych wygasty prawa spétdzielcze dotychczasowych uzytkownikéw
lokali,

4)  wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych witasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ spétdzielni, zgodnie z regulaminami
uchwalonymi przez Rade Nadzorczg,

2. Spotdzielnia moze budowac i sprzedawad lokale jedynie na warunkach komercyjnych.

2. Budowa lokali.

§28
1. Podejmowanie przez spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac¢ w szczegolnosci:
1)  krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktdérych ustanawiane beda tytuty prawne do
lokali w ramach realizowanej inwestycji,
2)  zrédta finansowania inwestycji (sSrodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne zrddfa),
3)  organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

§29
1. Przed rozpoczeciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwierdza plan
rzeczcowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji
mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy poszczegdlnych lokali.
2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostepniony kazdej osobie
ubiegajacej sie o zawarcie ze spdtdzielnig przedwstepnej umowy sprzedazy lokalu.

§30
1. Rozliczenia kosztdw inwestycji mieszkaniowych i wustalenia kosztu budowy
poszczegdinych lokali, dokonuje sie ostatecznie — po zakoniczeniu inwestycji i
korncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, obejmujacego budynki i towarzyszace
im roboty zewnetrzne, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych.
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2. Konicowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzgdzone przez
spotdzielnie po zakonczeniu odbioru koricowego catosci robdét budowlanych
wchodzgcych w zakres tego zadania, nie pdzniej jednak niz w terminie 6 miesiecy od
dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§31

Z osobg zwang w dalszej czesci ,Inwestorem”, ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu na warunkach komercyjnych, spétdzielnia zawiera przedwstepng umowe

sprzedazy lokalu. Umowa ta, zawarta w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie inwestora do zaptaty ceny w wysokosci nie mniejszej niz koszty zadania
inwestycyjnego, w czesci przypadajgcej na jego lokal oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach spétdzielni zwigzanych z budowg — okreslonych w umowie,

2/ okreSlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3/ inne postanowienia okre$lone w ustawie o ochronie konkurencji i konsumentéw, w
ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz w
statucie lub wydanym na jego podstawie regulaminie.

3. Sprzedaz lokalu w trybie przetargu.

§32

1.  Spéidzielnia obowigzana jest ogtosié przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebne;j
wiasnosci lokalu, do ktdrego wygasto spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego.

2.  Ogtoszenie przetargu winno nastgpi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez
zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w siedzibie spétdzielni i na jej stronie
internetowej.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4.  Trybizasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci
lokalu, okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

4. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz
dzierzawienie gruntow.
§33
1. Spédtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do

ktdrych nie ustanowita spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci.

2. Spédtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami spdtdzielni. Szczegdétowe postanowienia
dotyczgce wynajmowania lokali mieszkalnych zawiera regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

3.  Spédtdzielnia moze zawrze¢ umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienia wtasnosci lokalu z dotychczasowym najemcg. Warunkiem zawarcia
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umowy jest wptata wartosci rynkowej lokalu przez dotychczasowego najemce. Jest ona
ustalana przez rzeczoznawce majgtkowego na koszt najemcy przed zawarciem
przedwstepnej umowy przeniesienia witasnosci i nie ulega zmianie przy zawarciu
umowy przyrzeczonej. Sptata wartosci rynkowej moze by¢ przez Spoétdzielnie roztozona
na raty na okres nie dtuzszy niz 30 lat. Na poczet wartosci rynkowej lokalu moze by¢
zaliczona kaucja zabezpieczajgca wptacona przez najemce.

§ 34

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniu i
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczeniu i miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym sg okreslone w umowie zawieranej przez spotdzielnie z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zasady najmu lokali oraz dzierzawy gruntéw okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

ROZDZIAL IV

TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

=

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Powstanie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 35
Przez umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz ktdrej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad
mieszkaniowy oraz uiszczac optaty okreslone w ustawie i w niniejszym statucie.
Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnosé¢ lub wspétwiasnosc spétdzielni.
Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega
egzekucji.
Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy o ustanowienie tego prawa miedzy spotdzielnia a osobg ubiegajgcg sie o
ustanowienie tego prawa.
Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do matzonkdw.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

B. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego.

& 36
Spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:
1) Smierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
matzonkom,
2) orzeczenia przez sad o wygasnieciu tego prawa.
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2.

Spodtdzielnia, reprezentowana przez Zarzad, mozie wystgpi¢ do sgdu z zadaniem
orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci dotyczacych optat, o ktérych mowa w § 67 ust.1 i 3 statutu za okres
€O najmniej 6 miesiecy,

2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo

3) niewtfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub

nieruchomosci wspadlnej ucigzliwym.
Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z wnoszeniem optat, o ktérych mowa w § 67 ust.1
i 3 statutu nie mozna orzec o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a
jezeli wniesiono apelacje przed sgdem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci
wszystkie zalegte optaty. Przez zalegte optaty rozumie sie: zalegtosci biezgce i zasgdzone
przez sad, odsetki, optaty sgdowe i egzekucyjne.
W przypadku, gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
wspodlnie matzonkom, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.
Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktdrym mowa w ust. 3 i 4 stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym
mowa w ust.4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkdéw albo wobec obojga matzonkéw.

§ 37

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia, z zastrzezeniem ust.2 § 37 statutu, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od

dnia opréznienia lokalu, ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego

lokalu, zgodnie z Regulaminem przetargu na okreslenie ceny rynkowej lokali
mieszkalnych w SM ,,Na Koztéwce” uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i

zgtoszenia sie do spotdzielni oséb bliskich, ktére nie ztozyty zapewnienia o gotowosci

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu nie pdzniej niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu.

Spodtdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkdéw

mieszkalnych, w siedzibie Spétdzielni oraz przez publikacje w prasie lokalnej.

Spodtdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ustawy,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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Spodtdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wtasnosci lokalu bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow przetargu.

Wynagrodzenie notariusza za o0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym,

obcigzajg osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
§ 38

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie Art.

11 ust 2 ustawy, spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad

mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowe;j.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka spétdzielni z tytutu

przypadajacej na niego czesSci zaciggnietego przez spétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie

sie wartos¢ rynkowg lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust.1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) whniesienie wkfadu mieszkaniowego przez cztonka spodtdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spodtdzielni zawierajgcy umowe o
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktdrego wygasto prawo przystugujgcej innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust.3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca sie
kwoty zalegtych optat, o ktéorych mowa w § 67 ust. 1 i 3 statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek spétdzielni, zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust.1 oraz zobowigzuje sie
do spfaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez

przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do

zwrotu wktadu okreslonego w ust.1.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 39

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktdremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktdrych matzenstwo
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zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o
ktdrych mowa w § 67 ust. 1i 3 statutu.

I.

§ 40
Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spédtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
Matzonek o ktérym mowa w ust.1 w umowie przeniesienia wtasnosci zobowigzuje sie
do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 41
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach okreslonych w
statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.
Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.
Umowy, o ktdrych mowa w ust. 1 zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod
uwage w szczegolnosci okolicznosé, czy osoba bliska zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spdétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat
sgd, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o orzeczeniu
Spodtdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za optaty , o ktérych mowa w § 67 ust. 1i 3 statutu.

§ 42

Osobie, ktérej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktdrej prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni
cate zadtuzenie wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

17



2.

Spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 43

Nabywca spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spétdzielni, z
zastrzezeniem art. 3 ustawy. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 44
Spodtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym.
Jest ono prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Do
egzekucji ze spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spodtdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ufamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 45
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
zZ mocy prawa na spotdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, spdtdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spodtdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po
potrgceniu naleznosci wymienionych w § 48 ust.2 statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
§ 46
Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wyko-
nywaniem tego prawa, wtacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wtasnosci lokalu.
W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg petnomocnika w terminie okreslonym
w ust. 1, na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni, sgd w postepowaniu nieproceso-
wym wyznaczy przedstawiciela, posiadajgcego takie same zadania i kompetencje, jak
petnomocnik.
§ 47
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 67 ust. 1i 3
statutu, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu lub o0séb z
nim zamieszkatych, przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
niewfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej uciagzliwym spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé
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3.

sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z z3daniem, o ktdrym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej do wtasciwego Sadu.

§ 48
W wypadku wygasniecia spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$é wktadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty zorganizowania przetargu.
Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie rowniez kwote zalegtych optat, o ktérych mowa
w § 67 ust. 1i 3 statutu.
Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdéznienie lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe prawo.

§49
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni, nabywca budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoétdzielnia mieszkaniowa, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spdtdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

A. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 50
Na pisemne zgdanie cztonka, ktdoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoétdzielnia jest obowigzana zawrzeé¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 67 ust. 1i 3 statutu.

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6
miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.
Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka spétdzielni, na rzecz ktérego spodtdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
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2.

§ 51
Wyliczone przez spétdzielnie wptaty, o ktédrych mowa w § 50 ust.1 statutu, cztonek
obowigzany jest wpfaci¢ do spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu.
Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

B. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 52

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do

lokalu, spétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po

dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal zobowigzan spétdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktéorych mowa w § 67 ust. 1i 3 statutu.

Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6

miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu

wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spodtdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§53

Wyliczone przez spoétdzielnie sptaty, o ktérych mowa w § 52 ust.1 statutu, cztonek
obowigzany jest wpfaci¢ do spoétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu. Brak wptaty wstrzymuje realizacje wniosku.

C.

Inne przypadki przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 54
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki, ktdry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wfasnosci tego lokalu, po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu
udziatu w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu sSwiadczen
wynikajgcych z umowy najmu.
Wynagrodzenie notariusza za ogdét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w wust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spodtdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 55
Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal czesci umorzenia kredytu, w przypadku
skorzystania przez spétdzielnie ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw, przeznacza
sie na sptate podlegajgcego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu
obcigzajgcego ten lokal.
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2. Osoba, ktéra na podstawie ustawy moze zgda¢ ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spoétdzielni, moze wystgpi¢ do sadu z
powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 §1
Kodeksu postepowania cywilnego. Koszty sgdowe oraz koszty zastepstwa procesowego
pokrywa spétdzielnia.

ROZDZIAL V

GOSPODARKA SPOtDZIELNI.
1. Postanowienia ogdlne.

§ 56
1.  Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczag na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spoétdzielni.
2.  Spodtdzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi pozostajgcymi w jej zarzadzie na podstawie ustawy i Statutu.
3.  Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majgtkiem.

§ 57

1.  Spéidzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci, wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzane
przez Zarzad spétdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki
spotdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.

3.  Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie planéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 58
1.  Zasadniczymi funduszami tworzonymi w spotdzielni sg:

1)  fundusz udziatowy, ktéry powstat przed dniem 09.09.2017 r. z wpfat udziatéw
cztonkowskich i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

2)  fundusz zasobowy, ktéry powstat przed dniem 09.09.2017 r. z wptat wpisowego,
wnoszonych przez cztonkéw i innych zrdédet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, ktéry powstat przed dniem
09.09.2017 r. z wnoszonych przez cztonkéw wktadodw mieszkaniowych i
budowlanych.

4)  fundusz remontowy, powstajacy z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw spétdzielni i wtascicieli
lokali niebedacych cztonkami spotdzielni.

2.  Spédtdzielnia moze tworzyé nastepujace fundusze celowe:

1)  fundusz spoteczno — oswiatowo-kulturalny, powstajacy z wptat cztonkéw oraz
innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

2)  fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych.

3)  fundusz Swiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrebnych przepiséw.

3. Fundusze wtasne, inne niz okreslone w ust. 1 i 2, mogg by¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorczej, w ramach obowigzujgcych przepisow.
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1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)

Szczegbtowe zasady gospodarowania funduszami, o ktérych mowa wust.1 i 2,
okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 59
Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej
przez spétdzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej.
§ 60

Zysk spédtdzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i
inne obcigzenia obowigzkowe, wynikajagce z odrebnych przepiséw ustawowych,
stanowi nadwyzke bilansowa.
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. W szczegdlnosci moze by¢ ona przeznaczona na:

pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajgcym cztonkéw — w czesci dotyczacej pozytkdw z mienia spétdzielni
oraz przychoddw z witasnej dziatalnosci gospodarczej,

zwiekszenie funduszu remontowego,

pokrycie wydatkéw wigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoteczng, oSwiatowsq i
kulturalng,

zwiekszenie funduszu zasobowego,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.

§ 61
Strate bilansowg spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej ten fundusz z innych funduszy spétdzielni w nastepujacej kolejnosci:
funduszu udziatowego,
funduszu remontowego,
funduszu spoteczno-oswiatowo-kulturalnego.
Sposéb pokrycia straty bilansowej, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 62

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajagcej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spodtdzielnia moze zaciggad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez spétdzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez spoétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipotekg ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej spotdzielnia jest wtascicielem, cztonkowie spoétdzielni sg
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody zwyktej wiekszosci tych
cztonkdw spoétdzielni. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.
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§ 63

1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakoriczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzgdza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w
odrebnych przepisach.

4, Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowigcych
podstawe przy tgczeniu lub podziale spétdzielni.

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni tgcznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig biegtego rewidenta, wykfada sie w lokalu spétdzielni na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

2. Zasady rozliczania kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 64
Spoétdzielnia zarzgdza zasobami mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci:

1. nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,

2. nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wtasnos$¢ spotdzielni,

3. lokalami stanowigcymi odrebng wtasnos$é, potozonymi w obrebie nieruchomosci, o
ktérych mowa w pkt 2,

4, nieruchomosciami niebedgcymi wtasnoscig spotdzielni:
a. jezeli wiasciciele tak zadecydowali w uchwale podjetej na mocy art. 27 ustawy,
b. na podstawie umowy cywilno-prawne;.

§ 65

1. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie
spotdzielni — rozumie sie przez to bedgce wtasnoscig spotdzielni:

1)  nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej,

2)  nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem
osiedla,

3)  nieruchomosci niezabudowane.

2.  Spodtdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego
osiedla lub budynku (grupy budynkow).

3.  Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczegolnosci na czerpaniu pozytkdw prawnych z wynajmowania budynkéw oraz lokali
o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntdw stanowigcych wifasnos¢ lub
pozostajgcych w jej uzytkowaniu wieczystym. Nadwyzke bilansowga, na ktorg sktadajg
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sie w szczegdlnosci dochody uzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej w zdaniu
poprzedzajgcym, spdtdzielnia moze przeznaczyé na cele okreslone w § 60 ust.2 statutu.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3,
obcigzajg wszystkich uzytkownikdw lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw i lokali wykorzystywanych przez
spotdzielnie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikow
lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych spoétdzielni.

§ 66
Podstawowg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi spdtdzielni jest
nieruchomos¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 i 43 ustawy, zwana dalej ,nieruchomoscig”.
Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odrebnej wtasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$é ta staje sie ,nieruchomoscig wspdlng” w
rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali.
Spodtdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji i rozliczenia przychoddéw i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
tej nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji i rozliczenia wptywoéw i wydatkow na
poczet funduszu remontowego. Rozliczenie funduszu remontowego z wiascicielami
lokali dokonuje sie jedynie w przypadku powstania wspdlnoty mieszkaniowej /art. 24% i
art. 26 ustawy/.
Szczegbtowe zasady rozliczania kosztéw i przychoddow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczs.

Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali.

§ 67
Cztonkowie spétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali i prawa
odrebnej wiasnosci sg zobowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.
Witasciciele lokali niebedacy cztonkami spodtdzielni sg zobowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg poprzez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni z zastrzezeniem
ust.3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni nie mogga korzystac¢ z nadwyzki
bilansowej spoétdzielni, o ktérej mowa w § 65 ust.3 Statutu.
Cztonkowie spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spotfeczng,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spétdzielnie poprzez uiszczanie optat
okreslonych przez Rade. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze
spotdzielnia.
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10.

11.

12.

13.

14.

Za opfaty, o ktérym mowa w ust.1-3, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami spétdzielni, osoby petnoletnie, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktéorych mowa w ust. 4, ogranicza sie do wysokosci optfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1- 3, wnosi sie co miesigc z géry do 15 dnia miesigca.
Spotdzielnia jest zobowigzana, na zadanie cztonka spdétdzielni, witasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spdtdzielni, przedstawié kalkulacje optat.

O zmianie wysokosci optat z zastrzezeniem ust. 8 Spoétdzielnia jest zobowigzana
zawiadomié osoby, o ktérych mowa w ust. 1 - 2, co najmniej na 3 miesigce naprzdod
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na
pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od spoétdzielni,
a w szczegélnosci energii, cieptej i zimnej wody oraz odbioru sciekdow, odpadéw i
nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomié osoby, o ktdrych
mowa w ust. 1-2, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Zawiadomienia o zmianie optat dokonuje sie poprzez wrzucenie zawiadomienia do
skrzynki odbiorczej uzytkownika lokalu lub poprzez przestanie zawiadomienia na
podany przez uzytkownika adres korespondencyjny lub adres e-mail. Z czynnosci
dokonanego zawiadomienia uzytkownika lokalu poprzez wrzucenie zawiadomienia do
skrzynki odbiorczej sporzadza sie protokdt podpisany przez osoby upowaznione przez
spotdzielnie. W ten sam sposdb dostarcza sie wszelkg korespondencje dotyczaca
uzytkowanego lokalu.

Osoby, o ktérych mowa w ust.1-2 mogg kwestionowac zasadnosé¢ wysokosci opfat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg
oni optaty w dotychczasowe] wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokosci opfat spoczywa na spotdzielni.

Od niewniesionych w terminie optat spoétdzielnia pobiera odsetki w ustawowej
wysokosci.

Zarzad spotdzielni moze w wyjgtkowo uzasadnionych przypadkach umorzy¢ w catosci
lub czesci ustawowe odsetki za opdznienie od niewniesionych w terminie optat, pod
warunkiem sptaty zadtuzenia podstawowego. Zasady umarzania odsetek okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.

Pozytki i wydatki z wtasnej dziatalnosci gospodarczej spoétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej oraz inwestycyjne;j.

25



4. Zalegtosci w optatach.

I.

§ 68
Jezeli uzytkownik lokalu zalega z optatami za uzywanie lokalu, o ktérych mowa w § 67
ust. 1, 2 i 3 Statutu za okres co najmniej trzech miesiecy, Zarzad upowazniony jest do
odciecia centralnej cieptej wody uzytkowej w lokalu, do ktdérego ten uzytkownik
posiada tytut prawny.
W przypadku dtugotrwatych, co najmniej szeSciomiesiecznych zalegtosci z zaptata
optat, o ktéorych mowa w § 67 wust. 1, 3 Statutu, cztonka spodtdzielni,
ktdremu przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub uporczywego
wykraczania przez tego uzytkownika lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, art. 16 ustawy o wtasnosci lokali stosuje
sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad na
wniosek Rady Nadzorczej.
Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 67 ust.
1, 2, 3 Statutu, co najmniej za okres szesciu miesiecy lub wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, z zagdaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali,
wystepuje Zarzad na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

Zasady korzystania z lokali.

§ 69

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu

usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spdétdzielnia ma

prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy

strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna

udostepnié¢ spotdzielni lokal w celu:

1)  dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2)  zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spétdzielni,
albo wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem spétdzielni.

§70
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego spotdzielnie lub przebudowy,
spotdzielnia moze zgdaé od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt, po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.
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Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt spétdzielni przenies¢ sie do lokalu zamiennego na
okres wykonywania remontu, w uzgodnionym terminie $cisle oznaczonym i podanym
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzielni, albo wiasciciel lokalu
niebedacy cztonkiem spdétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Opfaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z 2016r., poz.1610 z pdzn. zm.)

§ 71
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu, do ktérego ustanowiono spétdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody
spotdzielni, chyba Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1,
miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, uzytkownik obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace spoétdzielnie lub uzytkownikéw lokali.

§ 72

Postanowienia, dotyczgce podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawg i konserwacjg lokali
oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia mieszkan,
okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI.

Postanowienia ogdlne.
§ 73

Organami spoétdzielni s3:
1)  Walne Zgromadzenie,
2)  Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Podstawowym zadaniem wszystkich organdw spétdzielni jest ochrona praw cztonkow
wynikajgcych z przepisdw ustawy, prawa spoétdzielczego i postanowien statutu.

§ 74

W skfad organow spétdzielni, z wytgczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie
spotdzielni z zastrzezeniem § 94 ust.2 statutu.
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b

Cztonek spodtdzielni niemajgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie posiada
biernego prawa wyborczego do organdéw spétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu spoétdzielni.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spétdzielni.

§ 75
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg przez Walne Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwofanie cztonka Rady
Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje takze w gtosowaniu tajnym wiekszoscig
2/3 gtoséw. Szczegdtowe zasady wyboréw do Rady Nadzorczej okresla Regulamin
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Na Koztéwce”.
Wybory i odwotanie Cztonkéw Zarzadu dokonywane sg przez Rade Nadzorczg zgodnie
z § 100 statutu.

§ 76
Cztonek organu spétdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwata
w sprawie, ktora dotyczy wytacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw
majatkowych w spétdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien
ust. 3 — do zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach
sporzgdzanych igromadzonych przez spoétdzielnie, a w szczegdlnosci w aktach
cztonkowskich, administracyjnych i osobowych, stanowigcych dane osobowe na
podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i
gospodarczej spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentdow.
Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych
dostep zostat zagwarantowany cztonkom spoétdzielni w ustawie, Prawie spotdzielczym,
w innych ustawach lub w statucie spétdzielni.

Walne Zgromadzenie.
§ 77

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoétdzielni.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,
z zastrzezeniem postanowien ust. 3i 7.

Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu
petnomocnikow.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Do petnomocnika i petnomocnictwa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i
dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnik jest zobowigzany do
przekazania oryginatu petnomocnictwa przy podpisywaniu listy obecnosci, przed
rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia.

Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
Odczytanie listy petnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy,
jego adresu w zasobach spotdzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.
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Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
Petnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie mogg
uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.

Osoby ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekundw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek spétdzielni dysponuje jednym gtosem, bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej.

§ 78
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej spotdzielni.
2/ Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan

rocznych isprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whnioskow cztonkdéw i organdw spoétdzielni w tych sprawach.

3/ Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.

4/ Rozpatrywanie wnioskdw wynikajgcych z protokotu z lustracji oraz
podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
spotdzielni.

5/ Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat.

6/ Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

7/ Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg spétdzielnia moze zaciggnac.

8/ Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie spoétdzielni, podziatu
spotdzielni oraz likwidacji spétdzielni.

9/ Rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym odwotant od uchwat Rady
Nadzorcze;j.

10/ Uchwalanie Statutu Spdétdzielni ijego zmian.

11/ Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spotdzielni do zwigzku

spotdzielczego iwystgpienia ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie.

12/ Wybdr reprezentantéw Spoétdzielni na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona oraz na Zjazd Przedkongresowy Krajowej Rady Spotdzielczej.

13/ Wybadr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.

14/ Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej.

15/ Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich.
Statut moze zastrzec do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia podejmowanie
uchwat réwniez w innych sprawach
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§ 79
Walne Zgromadzenie zwotywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
30 czerwca.
Zarzad moze zwotaé¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest zwofa¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie Rady Nadzorczej oraz
przynajmniej 1/10 (jednej dziesigtej) ogdlnej liczby cztonkdw spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pismie i okresla¢
cel zwotania Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt spétdzielni.
Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie w przypadku zaistnienia
sytuacji przewidzianej w § 94 ust 6 statutu.

§ 80
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie na pismie
cztonkéw spétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, poprzez umieszczenie zawiadomienia w gablotach na klatkach
schodowych budynkéw, w siedzibie spotdzielni, na stronie internetowej spotdzielni.
Udokumentowanie umieszczenia zawiadomien na klatkach schodowych i w siedzibie
spotdzielni, dotyczgcych posiedzenia Walnego Zgromadzenia, dokonuje w protokole
komisja powotana przez zarzad. Protokdt ten stanowi zatgcznik do protokotu z Walnego
Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawieraé¢ takze informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
nalezy doreczy¢, w terminie okreslonym w ust. 1, cztonkom Rady Nadzorczej,
zwigzkowi rewizyjnemu, w ktérym spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Radzie
Spoétdzielczej oraz cztonkowi, ktory wnidst odwotanie od uchwaty Rady Nadzorcze;.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig
biegtego rewidenta oraz projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, wyktada sie
w lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania sie z tymi dokumentami.

§ 81
Projekty uchwat i Zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia ma prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie
spotdzielni. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw spotdzielni musi byé poparty
przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonkowie spétdzielni majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktdrych mowa
w ust. 1, co najmniej na 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykfadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia moze réwniez z wiasnej inicjatywy Zarzad.
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Uzupetniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych
instytucji co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych
przez cztonkow spétdzielni.

§ 82

W Walnym Zgromadzeniu cztonkowie spétdzielni lub ich petnomocnicy uczestniczg z prawem
zabierania gtosu i glosowania. Inne osoby uczestniczagce w mysl statutu w Walnym
Zgromadzeniu mogg zabiera¢ gtos, jednakze bez prawa gtosowania. Cztonkowie Zarzadu,
jezeli nie sg cztonkami Spoétdzielni, uczestnicza w Walnym Zgromadzeniu z gtosem

doradczym.

§ 83

1.  Cztonkowie prezydium Walnego Zgromadzenia sg wybierani w gtosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przystuguje kazdemu uprawnionemu do
gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu.

3. W skfad Prezydium mogg by¢ wybierani cztonkowie spétdzielni oraz przedstawiciele
cztonkéw nie majacych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub majgcych
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych i osoby bedac petnomocnikami cztonkéw
— 0s0b prawnych.

§ 84

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposéb iw terminach
okreslonych w § 79 i 80 statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu
cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i statucie, w zakresie obradowania
i podejmowania uchwat rozstrzyga na biezgco prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 85

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej albo inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Otwierajacy obrady przeprowadza wybdr Przewodniczacego, Sekretarza oraz Asesora
Walnego Zgromadzenia, ktérzy stanowig Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3.  Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 86
1. Walne Zgromadzenie wybiera komisje:
a) mandatowo-skrutacyjng, w sktadzie 3 osdb,
b) uchwatiwnioskéw, w sktadzie 3 oséb,
c) wyborczg, w sktadzie 3 osdb (jezeli jest w porzgdku obrad).
2. Walne Zgromadzenie moze wybrac takze inne komisje, okreslajgc ich zadania i skfad.
3. W sktad komisji mogg wchodzi¢ cztonkowie spétdzielni oraz przedstawicie cztonkdow nie

majacych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacych ograniczong zdolnos$é
do czynnosci prawnych i petnomocnicy cztonkdéw — oséb prawnych.
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4, Bezzwtocznie po ich wybraniu, komisje konstytuujg sie, wybierajgc ze swojego grona
przewodniczgcego i sekretarza.
§ 87
Z dokonanych czynnosci komisje sporzgdzajg protokoty podpisane przez wszystkich cztonkéw
komisji, ktére przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.

§ 88

1.  Gtosowanie jest jawne. Gtosowanie tajne przeprowadza sie tylko w sprawie wyboréw i
odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej. Glosowanie tajne zarzadza przewodniczgcy
Walnego Zgromadzenia takze w innych sprawach, jesli zazgda tego 25 % cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia sie glosy oddane: za, wstrzymujgce sie i przeciw uchwale.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwaty opowiedziata
sie  wymagana w ustawie Ilub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkéw
uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 89

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg cztonkowie
Prezydium Walnego Zgromadzenia. Podjete przez Walne Zgromadzenie uchwaty
stanowig zatgcznik do protokotu. Przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia
podpisujg te uchwaty.

2. Protokoty, sprawozdania i inne materialy dotyczgce obrad i glosowan przechowuje
Zarzad spétdzielni. Czas przechowywania okreslajg odrebne przepisy.

3. Protokoty sg jawne dla cztonkéw spodtdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;j.

& 90

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkdw, jezeli zostatlo prawidtowo zwotane, takie w sprawach,
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej.

2. Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow, obliczonych zgodne z § 88 ust.2 statutu,
z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa prawo spoétdzielcze wymaga wiekszosci
kwalifikowanej, a mianowicie:

1)  wiekszosci 3/4 gtosow dla uchwaty w przedmiocie likwidacji spétdzielni
i przywrdcenia dziatalnosci spétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2)  wiekszosci 2/3 gtoséw dla uchwaty w przedmiocie zmiany statutu, odwotania
cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz potaczenia spotdzielni.

§ 91
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw i wszystkie organy
spotdzielni.
2. Cztonek spdtdzielni moze w trybie okreslonym w art. 42 prawa spotdzielczego wytoczy¢
powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z
ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
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spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. W przypadku gdy
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu, na skutek jego
wadliwego zawiadomienia, powddztwo o uchylenie uchwaty powinno by¢ wniesione
W ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.

Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywofatoby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

WHtasciciel lokalu, niebedacy cztonkiem spétdzielni, moze zaskarzyé do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w art. 42 prawa spoétdzielczego, w takim
zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Rada Nadzorcza.
& 92

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig spotdzielni.
W celu wykonania swych zadan Rada Nadzorcza moze zgdac¢ od Zarzadu i pracownikéw
spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzaé bezposrednio stan majgtku spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.
Cztonkowie Rady, otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
Wynagrodzenie nie moze by¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktérym
mowa, w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
/Dz.U. z 2017 r. poz. 847/, obowigzujagce w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie
wyptacono. Przewodniczacy Rady Nadzorczej otrzymuje za udziat w posiedzeniach
Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 60 %
minimalnego wynagrodzenia za prace, Cztonkowie Prezydium ryczatt miesieczny w
wysokosci 55% minimalnego wynagrodzenia za prace, a pozostali Cztonkowie Rady
otrzymujg za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczattu w wysokosci 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 93

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

I.

Uchwalanie planéw gospodarczych, programow budownictwa mieszkaniowego
i programoéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

Nadzér i kontrola nad dziatalnoscig spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a)  badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

b)  nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w spoéfdzielni postepowan
o udzielenie zamoéwienia na wykonanie robét budowlanych lub ustug przez wyko-
nawcow zewnetrznych,

c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez spétdzielnie przetargédw na zbycie
praw do lokali,

d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spétdzielnie jej zadan
gospodarczych — ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
spotdzielnie praw cztonkowskich,

e)  przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
spotdzielni i jej cztonkdw.

Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania sprawozdania finansowego spétdzielni.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdzielni i regulaminu organizacyjnego

spotdzielni.

Rozpatrywanie skarg na dziatalno$é Zarzadu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy

spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez spétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie spotdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania spétdzielni wystarczy dwéch cztonkdédw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych.

Wybdr cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy oraz ustalanie zasad ich

wynagradzania.

Odwofanie cztonkdw Zarzadu.

Wystepowanie do Zarzgdu spdtdzielni z zgdaniem, o ktérym mowa w art.16 ustawy

z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali w przypadku spoétdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu

czynnosci.

Podejmowanie uchwat dotyczgcych wysokosci optat za uzywanie lokali.

Podejmowanie — na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali zamieszkujgcych w budynku

(budynkach), obliczanej wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej —

uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych

w tym budynku, z tytutu eksploatacji nieruchomosci wspélne;j.

Uchwalanie nastepujgcych regulamindéw:

1/ Komisji rewizyjnej Rady Nadzorczej,

2/ Komisji gospodarki zasobami mieszkaniowymi i terenami Rady Nadzorczej,

3/ Organizacyjnego,

4/ Zarzadu,

5/ Wynagradzania cztonkéw zarzadu,

6/ Przyjmowania w poczet cztonkdéw, zawierania umow o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali oraz o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,

7/ Wynajmowania lokali mieszkalnych,
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8/ Przetargu na okreslenie ceny rynkowej lokali mieszkalnych,

9/ Rozliczen finansowych spétdzielni z tytutu wktadéw mieszkalnych i budowlanych,

10/ Tworzenia i wykorzystania funduszy remontowych,

11/ W sprawie sposobu zlecania robét budowlano-remontowych i ustug finansowanych
ze srodkow wtasnych spoétdzielni,

12/ Wynajmowania lokali uzytkowych i dzierzawy terendw,

13/Rozliczania kosztdw poniesionych na modernizacje budynku,

14/ Okreslajgcego obowigzki spotdzielni i uzytkownikow lokali w zasobach spétdzielni w
zakresie napraw wewnatrz lokali,

15/Rozliczania  kosztow gospodarki zasobami  mieszkaniowymi w  spoétdzielni
mieszkaniowej ,Na Koztdwce” i lokalami stanowigcymi mienie innych oséb oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali,

16/ Rozliczania kosztow energii cieplnej w lokalach,

17/ Rozliczania kosztow za dostawe wody zimnej i odprowadzania sciekdw,

18/ Rozliczania kosztow za dostawe centralnej cieptej wody uzytkowej,

19/ Porzgdku domowego,

20/ Gospodarki finansowej,

21/ Kontroli wewnetrznej,

22/ Ustanawiania odrebnej wtasnosci lokali i ich sprzedazy najemcom,

23/ Dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej prowadzonej na rzecz cztonkow
spotdzielni,

24/ Inwestycyjnego okreslajgcego zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania cen
lokali,

25/ Umarzania ustawowych odsetek za opdznienie od nie wniesionych w terminie optat,

26/ Kontroli i windykacji naleznosci spétdzielni dotyczacy lokali mieszkalnych,

27/ Przetargu na sprzedaz Srodka trwatego,

28/ Ustalania odptatnosci za sporzadzanie i wydawanie odpiséw oraz kopii dokumentoéw,

29/ Polityka bezpieczenstwa danych osobowych,

30/ Wydawania identyfikatoréw, pilotéw i parkowania na parkingach bedacych w
zarzadzie spoétdzielni.

§ 94
Rada Nadzorcza sktada sie z 9 cztonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkéw spétdzielni.
Jezeli cztonkiem spodtdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢é wybrana osoba
niebedaca cztonkiem spétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy sie od Walnego
Zgromadzenia, na ktéorym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia
odbywajgcego sie w trzecim roku od jej wyboru.
Jezeli Walne Zgromadzenie nie zostanie zwotane w terminie okreslonym w § 79 ust.1
statutu, mandaty cztonkédw Rady wygasajg z chwilg wyboru nowych cztonkéw Rady
Nadzorczej nie pdzniej jednak, niz z koricem tego roku.
Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:
1) zrzeczenia sie mandatu,
2)  ustania cztonkostwa spotdzielni,
3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 gtosow,
4)  zawarcia ze spoétdzielnia umowy o prace.
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6. W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastgpi wygasniecie
co najmniej 30% liczby mandatéw cztonkéw Rady, Zarzad obowigzany jest zwotaé
Walne Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej. Walne
Zgromadzenie powinno sie odby¢ w ciggu 5 tygodni od dnia, w ktérym liczba
wakujgcych mandatéw przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajgcym.

7. W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji,
wybdr uzupetniajgcy do Rady Nadzorczej do korica trwania danej kadencji winien sie
odby¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 95

1. Do Rady Nadzorczej nie mogg kandydowaé, ani zosta¢ w wazny sposéb wybrane osoby
bedace pracownikami spétdzielni, a takze osoby, ktére sprawowaty mandat cztonka
Rady przez ostatnie dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

2. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢: osoby bedgce petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby bliskie cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikéw, a takze osoby skazane za
przestepstwo umysine, scigane z oskarzenia publicznego.

3.  Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz osoby bliskie cztonkdw Rady Nadzorczej nie moga
zajmowac sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spétdzielni.

4.  Jako dziatalnos¢ konkurencyjng w rozumieniu niniejszego statutu uznaje sie :

1/ wykonywanie na rzecz spoétdzielni prac na podstawie uméw cywilno- prawnych,
cztonkostwo w radach nadzorczych spoétek i innych podmiotéw gospodarczych
Swiadczacych ustugi na rzecz spotdzielni,

2/ uczestniczenie jako wspdlnik lub cztonek wtadz w podmiotach gospodarczych
prowadzgcych dziatalno$é, o ktérej mowa w pkt 1/,

3/ najmowanie lokali uzytkowych bedgcych wfasnoscig spétdzielni oraz posiadanie
spotdzielczych praw do lokali uzytkowych znajdujgcych sie na terenie spétdzielni.

5. Przed dokonaniem wyboru Rady Nadzorczej kandydaci zobowigzani sg ztozy¢
oswiadczenie, ze spetniajg warunki okre$lone w § 95 ust. 3i 4.

6. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada
Nadzorcza moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnosci.
Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ takze zawieszony przez Rade Nadzorczg w
przypadku zalegania z optatami na rzecz spétdzielni za korzystanie z lokalu. W takich
przypadkach najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdz o
odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

§ 96
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.

§ 97
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w ktérego sktad wchodza:
przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych

komisji.
2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

36



b

[98)

§ 98
Uchwata Rady Nadzorczej jest wazna, jezeli zostata podjeta w obecnosci co najmniej
potowy liczby cztonkéw Rady Nadzorczej.
Uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sg zwyktg wiekszoscig oddanych gtoséw. Przy
obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza
uwzglednia sie tylko gtosy za i przeciw uchwale.
Szczegbtowe postanowienia dotyczgce trybu obradowania i podejmowania uchwat
Rady Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zawiera jej regulamin, uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad.
§ 99

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzagdu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat niezastrzezonych

w ustawie lub statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:

1) przyjecia w poczet cztonkdw spétdzielni,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych spétdzielni,

3) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow struktury
organizacyjnej spotdzielni,

4) sporzadzanie projektéw sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia
strat,

5) wystepowanie do sadu o wydanie orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) wystepowanie do sadu z zgdaniem okreslonym w art. 16 ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wtiasnosci lokali w przypadku spétdzielczego wtasno$ciowego
prawa do lokalu i prawa odrebnej wtasnosci lokalu,

7) zawieranie wszelkiego rodzaju umoéw z cztonkami spoétdzielni oraz osobami

trzecimi,

8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku
obrad,

9) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz

przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie jest
zastrzezone w statucie do decyzji innych organéw spoétdzielni.

§ 100
Zarzad sktada sie z 2-3 cztonkdéw, w tym prezesa i jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorczg. Prezes Zarzadu wybierany jest w drodze konkursu.
Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca
podmiotéw gospodarczych oraz wykazac sie znajomoscig problematyki spétdzielczosci
mieszkaniowej.
Do cztonkdéw Zarzgdu ma zastosowanie § 95 ust. 3,4 i 5.
Cztonek Zarzadu mozie by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzgdu, ktéoremu Walne
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Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze by¢ odwotany przez to Walne
Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

5. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu. Cztonek Rady
Nadzorczej oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu nie
wykonuje w tym okresie mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci nie
korzysta z prawa gtosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organdow
Rady.

§ 101

1.  Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkdw lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg spotdzielni albo z kierowaniem dziatalnoscia wyodrebnionej
organizacyjnie igospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do wykonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

2. Osoba umocowana do kierowania biezgcy dziatalnos$cig gospodarczg spotdzielni jest
rowniez uprawniona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy
w imieniu spétdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

3.  Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 kieruje biezgcg dziatalnoscig gospodarczg spoétdzielni
w ramach uchwat Zarzadu, z wytgczeniem spraw wymienionych w § 99 ust. 2 statutu.

4, Postanowienia ust. 1-3 nie wyfgczajg uprawnien Zarzagdu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci spoétdzielni.

§ 102
1. Uchwata Zarzadu jest wazna jezeli zostata podjeta w obecnosci co najmniej 2
cztonkéw Zarzadu.
2. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtosow dla podjecia uchwaty przez Zarzad
uwzglednia sie tylko gtosy za i przeciw uchwale.

§ 103
1.  Oswiadczenie woli sktadajg za spdtdzielnie przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzgdu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.
2. Oswiadczenia pisemne skierowane do spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem spétdzielni.

§ 104

1.  Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu. Szczegdtowe postanowienia dotyczace podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych,
trybu zwotywania posiedzen i obradowania, warunkéw podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

Niniejszy Statut zostat uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu7.06.2018r.
Uchwata nr 11/2018 i obowigzuje od dnia wpisu do Krajowego Rejestru Sqgdowego tj.2 sierpnia 2018r .
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