REGULAMIN
rozliczania kosztow energii cieplnej w lokalach w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztdwce”

Akty prawne.

Regulamin rozliczania kosztoéw energii cieplnej opracowano w oparciu o:

1)

2)

3)

4)

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r.- Prawo energetyczne (Dz.U. 2012.1059 j.t.
z pdin.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki 17 wrze$nia 2010r. w sprawie szczegdétowych
zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto.
(Dz.U.2010.194.1291) .

Umowe zawartg miedzy Spétdzielnig Mieszkaniowa ,,Na Koztéwce” a Dostawca
Ciepta — umowa kompleksowa dostarczania ciepta do budynkéw wielolokalowych
Spoétdzielni.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Na Koztdwce”.

Zakres stosowania.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Na Koztéwce” zwana dalej Spétdzielnia uchwalajac
niniejszy regulamin dokonata wyboru metody rozliczenia catkowitych kosztéw
zakupionej energii cieplnej za pomocg elektronicznych podzielnikéw kosztow w
celu stymulowania energooszczednego zuzycia energii cieplnej do ogrzewania
lokali.

W przypadku gdy wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego wprowadzit
metode wykorzystujagcg wskazania urzadzen wskaznikowych nie bedacych
przyrzgdami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych, uzytkownik
lokalu udostepnia lokal w celu zainstalowania lub wymiany tych urzadzen oraz
umozliwia dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczania kosztéw
zuzytego ciepfa w tym budynku i w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych.

Ponizszy regulamin rozliczania kosztdw zakupionej energii cieplnej stosuje sie w
budynkach wielolokalowych w zasobach Spétdzielni, w ktérych zamontowano
podzielniki kosztdw, w co najmniej 80% istniejgcych lokali.

§1
Niniejszy regulamin okresla szczegétowe zasady indywidualnego rozliczania przez
Spotdzielnie uzytkownikéow lokali w zakresie poniesionych przez Spétdzielnie
kosztdw na ogrzewanie tych lokali wraz z ogrzewanymi pomieszczeniami
wspolnymi.
Niniejszy regulamin obowigzuje Spétdzielnie oraz wszystkich uzytkownikéw lokali
w budynkach bedgcych w zasobach Spétdzielni.
Sposéb rozliczania kosztéw energii cieplnej jest nastepujacy:
a) lokale w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw rozliczane
bedg wg wskazania podzielnikbw w oparciu o wspdbtczynniki
wyréwnawcze ustalane na podstawie Bilanséw Energetycznych.
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b) lokale lub pomieszczenia w tych lokalach, ktdre nie zostaty wyposazone
w podzielniki kosztdw z przyczyn niezaleznych od Spoétdzielni w
budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw, rozliczone bedg wg
zasad okredlonych w § 4 ust. 1.
Uzytkownikiem lokalu jest osoba fizyczna witadajgca lokalem, ktérej w
szczegoblnosci przystuguje:
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;
- prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
- najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na podstawie umowy zawartej ze
spotdzielnia,
- faktyczne zajmowanie lokalu .
Uzytkownikiem lokalu moze by¢ takie osoba prawna, wtadajgca lokalem na
zasadach okreslonych w ust.3, z tym Zze nie moze jej przystugiwac¢ spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Uzytkownicy lokali winni utrzymywaé w zajmowanych lokalach w sezonie
grzewczym minimalng temperature 18°C - 22°C oraz przez caty rok wilgotnosé
powietrza 40% -55%, aby nie dopusci¢ do zawilgocenia i zagrzybienia zajmowanego
lokalu.
Pomieszczeniami wspdlnymi sg czesci budynku , ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
uzytkownikow lokali np. klatki schodowe, suszarnie.
Ogrzewanie na klatce schodowej w budynku V-kondygnacyjnym moze by¢
wigczone badz wytgczone na wniosek wiekszosci uzytkownikéw lokali danej klatki
schodowej. W przypadku wiezowcédw konieczny jest wniosek wiekszosci
uzytkownikow lokali w budynku.
Poza sezonem grzewczym :

a) ogrzewanie moze by¢ wtgczone, jezeli temperatura powietrza mierzona
przez trzy kolejne dni o godzinie 19% bedzie nizsza niz 10°C,

b) po wiaczeniu ogrzewania moze by¢ ono wytgczone, jezeli temperatura
powietrza mierzona przez trzy kolejne dni o godzinie 19%° bedzie wyzsza niz
15°C.

Podzielnik kosztow ciepta zwany dalej podzielnikiem kosztéw , to urzadzenie
montowane na grzejnikach centralnego ogrzewania, stuzgce do podziatu kosztu
ciepta, okredlonego na podstawie rachunkéw za ogrzewanie budynku z
uwzglednieniem wspodtczynnikdw wyréwnawczych /§1 ust.2 pkt.a/, pomiedzy
poszczegdlnych uzytkownikéw budynku wielolokalowego Nie jest urzgdzeniem
pomiarowym.

Montaz elektronicznych podzielnikéw finansowany jest przez uzytkownikéw lokali,
poprzez optaty za dzierzawe podzielnikdw naliczane wraz z rozliczeniem energii
cieplnej za dany okres rozliczeniowy.

§2
Podstawg do indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej
w lokach wraz z pomieszczeniami wspéinymi w danym budynku,
okreslonymi w § 1, jest catkowity koszt ogrzewania tego budynku, ktéry jest
suma kosztédw poniesionych przez Spétdzielnie w rozbiciu na:
a/ czesc statg, niezalezng od zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie obejmujacg :
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- opfate za zamdéwiong moc cieplng,

- optate abonamentowy,

- opfate za nosnik ciepta,

- optate za dodatkowe, zlecone przez Spétdzielnie (decyzja Zarzadu)
przerwanie i ponowne wznowienie dostawy ciepta,

- optate za inne ustugi lub czynnosci wykonane na zlecenie Spétdzielni,
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem ogrzewania instalacji
wewnetrznych i weztéw cieplnych, za funkcjonowanie ktorych
odpowiedzialna jest Spétdzielnia,

b/ czes$¢ zmienng, obejmujaca:

- koszty za dostarczong w okresie sezonu grzewczego energie cieplng, w
oparciu o wskazania licznika ciepta i obowigzujgce stawki taryfowe za
energie cieplng,

- koszty za ustuge przesytowsy,

- koszty obstugi i rozliczenia ogrzewania, zgodnie z umowa
zawartg z firmg wykonujaca przedmiotowa ustuge.

2. Koszty ogrzewania przypadajgce na poszczegdlne lokale mieszkalne-rozlicza sie
wedtug nizej okreslonych zasad:

a) czes¢ stata - obejmujgca koszty ogrzewania pomieszczen wspdlnych np.
klatki schodowe, suszarnie oraz pomieszczen nieopomiarowanych,
rozliczana jest proporcjonalnie do udziatu powierzchni lokalu w stosunku do
ogolnej powierzchni lokali w tym budynku,

b) czes¢ zmienna kosztdw ogrzewania, zalezna od zuzycia ciepfa przez
uzytkownikow lokali okreslana jest na podstawie wskazan podzielnikéw
kosztéw energii cieplnej zamontowanych w danym lokalu z
uwzglednieniem wspodtczynnikow wyrdwnawczych w zaleznosci od
usytuowania lokalu,

c) procentowy podziat kosztéw zuzycia ciepta na czes¢ statg i zmienng
corocznie ustala Zarzad Spoétdzielni po wyliczeniu faktycznie poniesionych
kosztéw ogrzewania budynku w danym okresie rozliczeniowym.

§3

1. Rozliczenie kosztow zuzytej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
dokonywane jest raz w roku /okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy/, a
koszty odczytu i rozliczenia  obcigzajg  uzytkownika lokalu, s3 one
wyszczegdlnione w rozliczeniu konicowym w odrebnej pozycji dla kazdego lokalu
mieszkalnego.
Uzytkownicy lokali, ktérzy w grzejnikach tazienkowych majg zamontowane grzatki
elektryczne powinni zgtosi¢ pisemnie ten fakt do Spétdzielni przed rozpoczeciem
okresu grzewczego, jak réwniez zleci¢ Spéidzielni wykonanie dodatkowych
odczytéw podzielnikdw zainstalowanych na tych grzejnikach. W takim przypadku
liczba jednostek wskazanych na podzielniku zamontowanym na grzejniku
tazienkowym bedzie pomniejszona o liczbe odczytang na nim przed
rozpoczeciem sezonu grzewczego. Uzytkownicy lokali, ktérzy nie zgtosili pisemnie
do Spétdzielni faktu wyposazenia grzejnikdw tazienkowych w grzatki elektryczne i
nie zlecili Spoétdzielni dodatkowego odczytu przed rozpoczeciem sezonu
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1.

grzewczego zostang rozliczeni na zasadach ogdélnych zawartych w niniejszym
regulaminie.

Odczytdw wskazan podzielnikéw kosztow energii cieplnej dokonujg osoby
upowaznione przez firme dokonujacg rozliczen na podstawie umowy ze
Spotdzielnig, w obecnosci uzytkownika lokalu lub osoby upowaznionej. Obecnosé
uzytkownika lokalu nie jest wymagana w przypadku podzielnikéw
wykorzystujgcych radiowy transfer danych.

O terminie odczytdw uzytkownik lokalu bedzie powiadamiany w formie pisemnej
poprzez umieszczenie informacji na klatkach schodowych z wyprzedzeniem
14 dni przed planowanym odczytem. Drugie ogtoszenie nastgpi z wyprzedzeniem
7 dniprzed planowanym odczytem. Uzytkownik lokalu, ktéry zgtosi w Spoétdzielni
adres korespondencyjny zostanie powiadomiony przez firme dokonujgca odczytu
listem poleconym z wyprzedzeniem 14 dni przed pierwszym planowanym
odczytem. Koszt zawiadomienia obcigza uzytkownika lokalu.

Pierwszy odczyt odbywa sie w godzinach popotudniowych od 17% - 21%, drugi w
godzinach przedpotudniowych od 8% - 12%.

Uzytkownik jest zobowigzany do umozliwienia dokonania odczytu podzielnikéw
w zaplanowanym terminie. W czasie odczytu podzielniki kosztéw muszg byé
dostepne bez przeszkdd dla oséb dokonujacych odczytu.

Przed odczytem podzielnika, osoba dokonujgca odczytu ma obowigzek kontroli
prawidtowosci montazu podzielnika oraz jego stanu technicznego.

W razie dwukrotnej nieobecnosci uzytkownika lokalu, firma dokonujgca rozliczen
wyznaczy trzeci termin odczytu i zawiadomi pisemnie za potwierdzeniem odbioru
kazdego uzytkownika lokalu oddzielnie. Koszty zawiadomienia i odczytu w trzecim
terminie ponosi uzytkownik lokalu, wg cennika stosowanego przez firme
rozliczeniowa.

Jezeli pomimo wyznaczenia trzech terminédw w danym okresie rozliczeniowym
nie jest mozliwe odczytanie podzielnikdéw kosztéw z winy uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia rozliczy koszty ogrzewania tego lokalu wg iloczynu sredniej wartosci
kosztéw ogrzewania m’ powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni
lokalu uzytkowanego albo zagdaé¢ od uzytkownika odszkodowania.

Kazdorazowo Uzytkownik lokalu lub osoba przez niego upowazniona potwierdza
podpisem dokonane odczyty oraz stan techniczny plomb i podzielnikéw. Kopie
tego dokumentu pozostawiane sg osobie podpisujgcej.

Obecnosé¢ uzytkownika lokalu nie jest wymagana w przypadku podzielnikéw
wykorzystujgcych radiowy transfer danych.

84

Spoétdzielnia moze za okres rozliczeniowym  obcigzyé kosztami ogrzewania w
wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztéw ogrzewania m’
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
/pomieszczenia/uzytkowanego albo dochodzi¢ odszkodowania od uzytkownikéw
lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw, ktérzy:
a)nie wyrazili zgody na zamontowanie podzielnikéw kosztow w zajmowanych
lokalach lub pomieszczeniach,
b) doprowadzili do braku mozliwosci zamontowania podzielnikéw kosztéw
w lokalach lub w pomieszczeniach.
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2. Kazde zauwazone przez uzytkownika lokalu nieprawidtowe dziatanie podzielnikéw
kosztédw winno by¢ natychmiast zgtoszone do Spoétdzielni.

3. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw nie z winy uzytkownika lokalu,
Spoétdzielnia moze obcigzyé uzytkownika tego lokalu, za okres rozliczeniowy
kosztami ogrzewania w wysokos$ci nie wyziszej niz iloczyn Sredniej wartosci
kosztéw ogrzewania m’ powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni
lokalu /pomieszczenia/uzytkowanego albo dochodzi¢ od tych uzytkownikéw
odszkodowania.

4. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji :

a) uszkodzit plombe na podzielniku kosztéw,

b) uszkodzit podzielnik kosztéw,

c) celowo uniemozliwit dokonanie odczytu,

d) samodzielnie bez zgody Spoétdzielni przerobit instalacje grzewczg (np.
zmienit ilos¢ elementéw grzejnych),

e) nie zgtosit uprzednio w Spétdzielni, ze bedzie wykonywat w zajmowanym
lokalu we wiasnym zakresie wymiane grzejnikdéw i przetozenia podzielnikéw
kosztéw. Podzielnik kosztdw winien byé koniecznie przetozony w tym
samym dniu z dotychczasowego grzejnika na nowo podtgczony grzejnik do
istniejacej instalacji centralnego ogrzewania,

Spotdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu:

1)odszkodowania albo

2)obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, za okres rozliczeniowy , kosztami ogrzewania w
wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartoéci kosztow ogrzewania m? powierzchni
budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

W przypadku, gdy uzytkownik lokalu uszkodzit podzielnik kosztéw zobowigzany jest do
pokrycia kosztow podzielnika i jego wymiany w oparciu o umowe i cennik firmy, ktéra na
zlecenie spoétdzielni zajmuje sie rozliczaniem kosztéw energii cieplnej/ centralnego
ogrzewania/. W przypadku uszkodzenia plomby przez uzytkownika lokalu zobowigzany
jest on do pokrycia kosztdw zwigzanych z legalizacjg zerwanej plomby oraz wymiang
uszkodzonych urzadzen. Natomiast w przypadku wskazanym w §4 ust.4 pkt.d uzytkownik
obowigzany jest do przywrdcenie instalacji centralnego ogrzewania do stanu pierwotnego.

5. Niniejszy regulamin dopuszcza mozliwos$é zamiennego rozliczenia optat za ciepto w
danym budynku tj. na podstawie powierzchni lokali w nastepujacych przypadkach:
- gdy wskazania podzielnikéw kosztéw w 51% odczytanych w lokalach beda
wykazywaé zuzycie mniejsze niz 50% sredniego zuzycia w danym budynku,

- gdy nie zostanie dokonany odczyt w co najmniej 51% lokali.

§5

1. Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne opfaty zaliczkowe w ciggu catego roku na
poczet kosztdw zuzycia energii cieplnej wraz z pozostatymi opfatami za
uzytkowanie lokalu, w terminach miesiecznych wg zasad okreslonych w statucie
Spotdzielni.

2. Po pierwszym okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu wnosi¢ bedzie optate
ustalong w oparciu o rozliczone koszty c.o. z poprzedniego okresu rozliczeniowego
w danym budynku, powiekszone o przewidywane podwyzki cen energii cieplnej lub
podatku VAT na dany okres rozliczeniowy. Wysokos$¢ optat ustalana jest przez

Zarzad dla wszystkich lokali danego budynku.
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3. W przypadku zmiany ceny za dostarczong energie cieplng lub moc zamdwiong
przyjmuje sie, ze :
a) zuzycie ciepta jest rbwnomierne w ciggu catego okresu rozliczeniowego,
b) miesieczna optata zaliczkowa wzrasta proporcjonalnie do wzrostu
cen dostawcy ciepfta.

§6

1. W przypadku ustalonej kwoty zwrotu (nadptaty) zostanie ona zaliczona
uzytkownikowi lokalu na poczet optat za lokal w nastepnych miesigcach lub na
zyczenie uzytkownika lokalu zwrdcona mu pod warunkiem braku wystepowania
zadtuzenia w stosunku do spétdzielni z jakiegokolwiek tytutu.

2. W razie zalegania z optatami za lokal, ustalona kwota zwrotu (nadptata) zostanie
zaliczona na pokrycie zadtuzenia.

3. W przypadku ustalenia naleznej doptaty uzytkownik lokalu zobowigzany jest j3
uisci¢ jednorazowo w pierwszym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia.

4. Zazgoda Zarzadu istnieje mozliwos¢ roztozenia naleznej doptaty na raty.

5. Uzytkownikowi lokalu nie przystugujg odsetki od kwoty nadpfaty.

§7

1. W przypadku przekazania mieszkania przez dotychczasowego uzytkownika do
dyspozycji Spétdzielni lub innemu uzytkownikowi lub sprzedazy lokalu,
dotychczasowy uzytkownik ma obowigzek:

a) zgtosi¢ do Spodtdzielni koniecznos¢ dokonania odczytu specjalnego
co najmniej 14 dni przed w/w faktem,

b) pokry¢ koszty tego odczytu,

c) dokona¢ wptaty zaliczkowej w wysokosci szeSciomiesiecznej opfaty za
energie cieplng na poczet przysztego rozliczenia. Wptata zaliczkowa na
poczet przysztego rozliczenia energii cieplnej moze zosta¢ okres$lona w
wyzszej wysokosci niz okreslona powyzej jezeli dokonany odczyt specjalny
podzielnikdw wskazuje na potrzebe pobrania zaliczki w wyzszej kwocie .
Wymoédg ten jest jednym z warunkédw wydania zaswiadczenia o nie
zaleganiu z optatami wobec Spétdzielni,

d) zgtosi¢ Spoétdzielni nowy adres pod ktéry nalezy wystaé rozliczenie. W
przypadku ustalonej kwoty zwrotu (nadptaty) zostanie ona zwrdcona przez
Spoétdzielnie bytemu uzytkownikowi lokalu w terminie do 60 dni od daty
otrzymania rozliczenia przez tego uzytkownika lokalu. Spétdzielnia moze
odstgpié od pobierania optaty zaliczkowej na poczet przysztego rozliczenia
energii cieplnej, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 pkt c regulaminu, w przypadku
darowizny mieszkania. Przed zawarciem aktu notarialnego — umowy
darowizny osoba, ktéra ma by¢ obdarowana ztozy pisemne oswiadczenie,
ze pokryje wszystkie koszty wynikajgce z rozliczenia kosztéow energii
cieplnej na dzien objecia lokalu.

2. Uzytkownik zbywajacy lokal powiadamia uzytkownika obejmujacego lokal

o wprowadzonym systemie rozlicze kosztéw energii cieplnej w lokalu.



Nowy uzytkownik lokalu wnosi wptaty zaliczkowe na poczet kosztow energii
cieplnej w wysokosci ustalonej dla poprzedniego uzytkownika w terminie
miesiecznym i wg zasad okreslonych w statucie Spétdzielni.

Rozliczenie kosztow takiego lokalu nastepuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

Koszty rozliczenia lokali w okresie pustostanu obcigzajg Spétdzielnie.

§8
Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw energii cieplnej Uzytkownicy moga
ztozy¢ w formie pisemnej w siedzibie Spétdzielni w nieprzekraczalnym terminie do
14 dni od daty otrzymania pisemnego rozliczenia — dotyczy tylko tych lokali, w
ktoérych odczyt zostat dokonany.
W przypadku ztozenia reklamacji po tym terminie nie zostanie ona uwzgledniona i
na kolejny okres rozliczeniowy obowigzywac bedzie aktualne rozliczenie przestane
przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,, Na Koztéwce”.
O sposobie zatatwienia zgtoszenia reklamacyjnego uzytkownicy lokali informowani
bedg pisemnie w terminie do 30 dni od daty zgtoszenia pisemnej reklamacji.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§9

Spotdzielnia prowadzi analizy zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Wyniki tych analiz przedstawiane sg w rocznym
sprawozdaniu Zarzadu. W przypadku, gdy ilo$¢ ciepta dostarczonego do budynku
wielolokalowego w ciagu kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m*
ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m* przygotowanej cieptej
wody Spétdzielnia wykonuje audyt energetyczny tego budynku. Celem tego jest okreslenie
przyczyn nadmiernej energochtonnosci i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia
energii cieplnej w tym budynku lub zmiany zamdwionej mocy cieplnej.

§10

W sprawach nie ujetych w niniejszym regulaminie decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Postanowienia koncowe.

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 25 listopada 2016r. -

37/2016r.

2. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin rozliczania

kosztdw energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Na Koztéwce”
uchwalony w dniu. 20 pazdziernika 2015r. — Uchwata nr 35/2015.

3. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.






